Gemeinde Waltenhofen 18. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Heuberg Suid"

Abwdagungs- und Beschlussvorlage zur frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs.1und 4 Abs. 1 BauGB Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-

garten
15.07.2024
1 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)
11 Es wurden keine Anregungen geduBert.
2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB)
2.1 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme bis zum 05.08.2022 aufgefordert.
2.2 Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:
- Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau) (Stellungnahme ohne Anregung)
- Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Immenstadt i. Allgau (keine Stellungnahme)
- Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH (Stellungnahme ohne Anregung)
- Gemeinde Rettenberg (Stellungnahme ohne Anregung)
- Gemeinde Durach (Stellungnahme ohne Anregung)
2.3 Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-
delt:
2.3.1 |Regierung von Schwa- |2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht |Abw&gung/Beschluss:

ben, Hohere Landespla- |nach § 1 Abs. 4 BauGB ausiosen, sowie Grundsdtze der | b \jonning des einschisgigen Ziels des Landesentwicklungs-

nungsbehdrde, Augs- Raumordnung'als Vgrgabe fur die nachfolgende Abwa- orogramms Bayern wird zur Kenntnis genommen.
burg gungsentscheidung:

Stellungnahme vom Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

03.08.2022: LEP 3.3 Abs. 2 (Z): neue Siedlungsflachen mdglichst in

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausweisen

2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung: Abwagung/Beschluss:
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Die Gemeinde Waltenhofen beabsichtigt, eine Flache
von ca. 1,8 ha als gewerbliche Bauflache im Flachennut-
zungsplan darzustellen und durch den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan "Gewerbeflachenentwicklung
Heuberg" zu konkretisieren.

Zu dem geplanten Vorhaben haben wir uns zuletzt mit
RS vom 30.11.2021 (Gz. 24-4621.8312-13/2) geduBert.
Seinerzeit haben wir der Gemeinde mitgeteilt, dass eine
Anbindung im Sinne des LEP-Zieles 3.3 Abs. 2 Satz 1 (Z)
far den vorliegenden Standort nicht gegeben ist und die
seitens der Gemeinde vorgelegte Standortalternativen-
prifung nahelegt, dass im Gemeindegebiet durchaus
angebundene Alternativstandorte vorhanden sind. Die
seinerzeit getroffenen Aussagen haben weiterhin Be-
stand.
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Die Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung wird zur
Kenntnis genommen.

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 30.11.2021 wird zur
Kenntnis genommen. Da der Inhalt der Stellungnahme kurz zu-
sammengefasst wurde, wird von einem Abdruck der Stellung-
nahme abgesehen.

Aus Sicht der Gemeinde ist der Ausnahmetatbestand des Ziels
3.3 Tiret 2 erfullt. Beim vorliegenden Plangebiet fehlt die unmit-
telbare Anbindung an bestehende Siedlungsgebiete, was den
Zielen des LEP zur Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
(Anbindegebot) und Zielen einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung grundsatzlich entgegensteht. Die historisch gewach-
sene landschaftliche Situation des Allgaus, speziell des Oberall-
gaus kennt jedoch keine ausschlieBliche Konzentration auf be-
grenzte Siedlungsbereiche. Im Rahmen der Vereinddung (seit
dem 18. Jh.) wurden neue Siedlungsansatze gegrindet, die weit
im Landschaftsgebiet verstreut angeordnet sind. Gemeinden im
Allgau bestehen in der Regel aus einer Vielzahl von Ortsteilen
und Weilern mit oft nur 3-10 Gebauden. Eine strikte Konzentra-
tion auf tiefer gelegene Landschaftsteile ist dabei nicht festzu-
stellen. Oft sind durchaus exponierte Hanglagen mit Siedlungs-
ansatzen versehen. Auf Grund der bewegten und stets ab-
wechslungsreichen Topografie in Verbindung mit der Grinland-
wirtschaft tragt dies sogar zu einem interessanten und harmo-
nischen Landschaftsbild bei. Letztendlich scheinen die Ziele
des LEP die Siedlungsstruktur des Allgaus und speziell seines
gewachsenen Landschaftsbildes in seiner Besonderheit nicht
zu wdardigen.

GemanB Ziel 3.3 Tiret 2 ist jedoch eine Ausnahme vom Anbinde-
gebot zuldssig, wenn ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an einer Autobahnan-
schlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vierstreifig au-
tobahnahnlich ausgebauten StraBe oder an einem Gleisan-
schluss ohne wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter angebundener
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Alternativstandort vorhanden ist. Vorliegend soll ein gewerbli-
cher Standort entwickelt werden, der sich westlich der Bundes-
straBe 19 befindet. Die BundesstraBe 19 ist in diesem Bereich
vierstreifig ausgebaut und weist eine autobahn-ahnliche Funk-
tion auf. Einzelhandelsnutzungen sind nicht vorgesehen und im
Bebauungsplan ausgeschlossen, da sich an diesem Standort ein
Bau-, Recycling- und Energieversorgungsunternehmens ansie-
deln mdchte.

Zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes muss folgendes
gesagt werden: Zwar wirken sich die zum Teil erwahnten Vor-
belastungen im Gebiet mindernd auf die Bedeutung des Orts-
und Landschaftsbildes aus (insbesondere die dstlich verlau-
fende B 19 und die westlich verlaufende KreisstraBe OA 5),
dennoch kommt dem Landschaftsbild aufgrund der Lage im
l[andlichen Raum, dem nach Westen abfallendem Geléande, den
Einsehbarkeiten ins Plangebiet sowie der in der Stellungnahme
angesprochenen Erholungsnutzung der Umgebung eine hohe
Bedeutung zu. Die Gemeinde Waltenhofen hat eine Standortal-
ternativenprifung in Auftrag gegeben. Innerhalb dieser Stand-
ortalternativenprifung wurden insgesamt 31 Standorte inner-
halb des Gemeindegebietes Waltenhofen untersucht (14 Stand-
orte im "Waltenhofen/ Rauns", 7 Standorte in "Hegge", 5 Stand-
orte in "Oberdorf", 1 Standort in "Martingszell/ Hausern/
Widdum und Eggen", 3 Standorte in "Niedersonthofen/ Go-
pprechts" und 1 Standort in "Herzmanns/ Hatzenberg und Lau-
dorf"). Ziel der Standort-Alternativen-Prifung war die Identifi-
zierung von moglichen Standorten fur die Ansiedlung eines
ortsansassigen Bau-, Recycling- und Energieversorgungsunter-
nehmens. Grundlage fur die Bewertung der Standorte stellte
dabei ein spezielles Bewertungsmodell aus stadtebaulichen,
natur- und artenschutzfachlichen sowie immissionsschutzfach-
lichen Bewertungskriterien dar. Dartber hinaus waren die An-
forderungen des geplanten Vorhabens einzuhalten.

Lediglich drei Standorte entsprechen nach ausfuhrlicher Pru-
fung den planerischen Bewertungskriterien und Anforderungen
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des Vorhabens. Oftmals waren die Standorte durch ihren Fl&-
chenzuschnitt und ihre GroBe bereits im Vorfeld ausgeschlos-
sen. Ebenso haben die Themenpunkte der sensiblem Ortsrand-
lage (u.a. starke Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes), die nicht ausreichend dimensionierte Erschlie-
Bungssituation, die Lage innerhalb von Landschaftsschutzge-
bieten oder die unmittelbare Anbindung an schitzenwerte Nut-
zungen (oftmals Wohnbebauung) gegen die Umsetzung des
Vorhabens innerhalb des untersuchten Standortes gesprochen.

Hinsichtlich der moglichen drei Standorte sprechen im Weiteren
vor allem die kommunalpolitischen Entwicklungsziele der Ge-
meinde Waltenhofen gegen eine Ansiedlung des geplanten Vor-
habens, so dass auch von diesen Standorten abgesehen wer-
den soll. Ein Ausweichen auf einen weniger problematischeren
Standort ist daher nicht moglich. Aus diesem Grund verbleibt
lediglich die Moglichkeit, die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung, die mittel- bis langfristig eine funktionierende
Eingrinung des Gebietes gewahrleisten, mdglichst zu verrin-
gern. Infolgedessen sind im Norden, Osten und Stden des Gel-
tungsbereiches private Grinflachen festgesetzt, die mit stand-
ortheimischen Badumen und Strauchern zu bepflanzen sind. Im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hélze zulassig. Hierdurch sollen naturferne Eingrinungen
(bspw. monotone Thuja-Hecken) verhindert werden. Die nicht
baulich genutzten Grundstucksflachen (Freiflachen) sind gart-
nerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Stei-
nen bedeckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad von
weniger als 90 % aufweisen (sogenannte Schottergarten), sind
im Bereich dieser Freiflachen nicht zuldssig. Die zuvor genann-
ten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung reduzieren
die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, sorgen flur eine
moglichst effektive Eingriinung und binden das Plangebiet in
gewissem Umfang in die umgebende Landschaft ein. Zusatzlich
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zu diesen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wird der
erforderliche baurechtliche Ausgleich in unmittelbarer Nahe er-
bracht. Die Ausgleichsflachen befinden sich unmittelbar nérd-
lich, stdlich und stddstlich auBerhalb des Plangebietes auf der
FI.-Nrn. 372 (Gemarkung Martinszell im Allgau). Als MaBnahme
ist die Pflanzung von Streuobstbestanden im Komplex mit ar-
tenreichem Extensivgrinland (B441, AusgleichsmaBnahmen 1
und 2) sowie die Pflanzung einer mesophilen Hecke (B112, Aus-
gleichsmaBnahme 3) vorgesehen. Diese erganzen die festge-
setzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sinnvoll
und sorgen fur eine umfangreichere Eingrinung in nérdliche,
Ostliche und sutdliche Richtung. In westliche Richtung sind keine
umfangreichen EingrinungsmaBnahmen umsetzbar, da die ge-
planten Nutzungsstrukturen und die Zufahrt in Anbetracht des
Gelédndeverlaufs nicht anders im Plangebiet unterzubringen
sind. Allerdings verhindern die westlich gelegenen, ausgedehn-
ten Waldflachen in den Randbereichen des Werdensteiner
Mooses weitlaufige Sichtbeziehungen und Einsehbarkeiten zum
und ins Plangebiet. Daher kdnnen angesichts der oben be-
schriebenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung so-
wie der baurechtlichen AusgleichsmaBnahmen erhebliche Be-
eintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes ausge-
schlossen werden.

Zusammenfassend Idsst sich festhalten, dass die Gemeinde das
Ziel 3.3 Tiret 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern
2018 als erflllt ansieht.

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grandung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Das Regierungssachgebiet Stadtebau gibt folgenden
Hinweis:

Zur bedarfsgerechten Gewerbeentwicklung unter dem
Vorrang der Innenentwicklung erstellt die Gemeinde

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis des Regierungssachgebiets Stadtebau wird zur
Kenntnis genommen.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept ist mittelweile fertig-
gestellt und wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Waltenh-
ofen am 10.07.2023 beschlossen. Die wesentlichen Inhalte des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes werden in die Begrin-
dung aufgenommen.
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Waltenhofen derzeit ein gesamtdrtliches Gewerbefla-
chenentwicklungskonzept, das mit Mitteln der Stadte-
bauférderung unterstitzt wird. Der Entwurf des Kon-
zepts verweist u.a. auf die Lagezersplitterung der vor-
handenen Gewerbegebiete in Waltenhofen und auf die
Notwendigkeit kinftige Fldchen im raumlichen Zusam-
menhang mit bestehenden Gewerbegebieten vorzuse-
hen. Die Gemeinde Waltenhofen wurde bereits gebeten,
der Forderstelle den Entwurf des Gewerbeflachenkon-
zepts vorzustellen. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetz-
buch sind informelle stadtebauliche Konzepte und Pla-
nungen in der Bauleitplanung zu bericksichtige

Die Gemeinde Waltenhofen hat im Jahre 2021 ein Gewerbefla-
chenentwicklungskonzept fir das Gemeindegebiet bei der Ge-
sellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH in Auftrag ge-
geben. Ziel des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes war
eine wichtige Grundlage flr eine geordnete Gewerbeflachen-
entwicklung in Waltenhofen und damit eine zukunftige Siche-
rung des Wirtschafts- und Arbeitsplatzstandortes zu schaffen.
Aufgrund der Vermarktung von Gewerbe- und Industrieflachen
in den vergangenen Jahren sowie der positiven gesamtwirt-
schaftlichen Entwicklung verflgt Waltenhofen perspektivisch
kaum noch Uber verwertbare Restflachen. Die Untersuchung
der Gewerbeflachenprognose ergab einen zusatzlichen Gewer-
beflachenbedarf fur das verarbeitende Gewerbe sowie fur
sonstige Gewerbe bis 2031 von ca. 3,2 ha.

Das vorliegende Plangebiet wurde im Rahmen des Gewerbefla-
chenentwicklungskonzeptes als Potenzialflache fur Gewerbe
identifiziert. Der Standort zeichnet sich durch eine hervorra-
gende verkehrliche Anbindung aus, ist jedoch nicht unmittelbar
an einem Siedlungszusammenhang angebunden. Positiv zu be-
werten ist, dass durch die leicht abgesetzte Lage die Ortsteile
vom Verkehr geschont werden.

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssys-
tem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der hdheren Landesplanungsbehdrde zu-
verlassig alle Bauleitplane sowie Innen- und AuBenbe-
reichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu Ubermit-
teln, nachdem diese Rechtskraft erlangt haben, bzw. die
Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht wei-
terverfolgt werden. FUr diese Zuleitung in elektronischer
Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfas-
sung@reg-schw.bayern.de eingerichtet.

Abwagung/Beschluss:

Dem Hinweis wird nach Erlangung der Restkraft nachgekom-
men.
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2.3.2 |Regionaler Planungsver-

band Allgau, Kaufbeuren

Stellungnahme vom
10.08.2022:

Zu 0.g. Vorhaben verweise ich auf unsere Stellung-
nahme vom 27.10.2020 (s.u.). Deren Inhalte gelten nach
wie vor.

"Da sich das Plangebiet in abgesetzter Lage befindet,
weisen wir auf Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) 3.3 Abs. 2 (Z) - "Anbindegebot" - hin. Ob bzw.
ggf. unter welchen Voraussetzungen das Bauleitplan-
vorhaben vereinbar mit LEP 3.3 Abs. 2 (Z) ist, ist von
der hoheren Landesplanungsbehorde zu beurteilen.

GemaR Regionalplan der Region Allgau (RP 16) BV 1.3
Abs. 2 (Z) sollen zur Eingrenzung des Flachenver-
brauchs insbesondere vorhandene Baulandreserven
und leerstehende Gebaude genutzt sowie Nachverdich-
tungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen wer-
den. Wir bitten die Gemeinde Waltenhofen, sich mit die-
sem Ziel auseinanderzusetzen. Dabei sollte insbeson-
dere auf die auf dem Gemeindegebiet vorhandenen,
noch unbebauten gewerblichen Bauflachen eingegan-
gen werden. In diesem Zusammenhang weisen wir auch
darauf hin, dass grundsatzlich die Maglichkeit besteht,
bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen
zurlckzunehmen, die flr eine gemeindlich geplante
Nutzung nicht zur Verfligung stehen.

DarUber hinaus weisen wir darauf hin, dass das Plange-
biet zum GroBteil im landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
tes Nr. 9 "lllerschlucht nérdlich Kempten (Allgdu) sowie
lllertal zwischen Kempten (Allgdu) und Oberstdorf" liegt
(sieche RP 16 B 1 2.1i.V.m. Karte 3 "Natur und Land-
schaft"). In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den
Belangen von Natur und Landschaft bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen be-
sonderes Gewicht beizumessen."

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis auf das Ziel 3.3 des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde Waltenhofen ist bewusst, dass die hdhere Lan-
desplanungsbehodrde lber das Vorliegen eines Ausnahmetatbe-
standes des Anbindegebots zu entscheiden hat. Es wird auf die
Abwagung zur Stellungnahme der Regierung von Schwaben
und Ziffer 2.3.1 dieser Abwagungs- und Beschlussvorlage ver-
wiesen.

Der Hinweis auf das Ziel B V1.3 Abs. 2 des Regionalplanes der
Region Allgau wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde ist bewusst, dass der Grundsatz "Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklung" zu befolgen ist. Vorliegend waren
allerdings innerorts keine Brachflachen vorhanden bzw. geeig-
net. Vorhandene Baullcken sind in allen erfassten Gewerbege-
bieten relativ kleingliedrig und/oder in Privateigentum. Das Vor-
haben erfordert eine groBe FlachengréBe und einen passenden
Flachenzuschnitt, sodass Innenentwicklungspotenziale vorlie-
gend nicht in Betracht gekommen sind. Die Gemeinde Waltenh-
ofen hat eine Standortalternativenprufung in Auftrag gegeben.
Innerhalb dieser Standortalternativenprifung wurden insgesamt
31 Standorte innerhalb des Gemeindegebietes Waltenhofen un-
tersucht (14 Standorte im "Waltenhofen/ Rauns", 7 Standorte in
"Hegge", 5 Standorte in "Oberdorf", 1 Standort in "Martingszell/
Hausern/ Widdum und Eggen", 3 Standorte in "Niedersonth-
ofen/ Gopprechts" und 1 Standort in "Herzmanns/ Hatzenberg
und Laudorf"). Ziel der Standort-Alternativen-Prifung war die
Identifizierung von moéglichen Standorten fur die Ansiedlung ei-
nes ortsansassigen Bau-, Recycling- und Energieversorgungs-
unternehmens. Grundlage flr die Bewertung der Standorte
stellte dabei ein spezielles Bewertungsmodell aus stadtebauli-
chen, natur- und artenschutzfachlichen sowie immissions-
schutzfachlichen Bewertungskriterien dar. DarUber hinaus wa-
ren die Anforderungen des geplanten Vorhabens einzuhalten.

Gemeinde Waltenhofen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbegebiet Heuberg Sud" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs.1und 4 Abs. 1

BauGB - Seite / VON 25 seiten




Lediglich drei Standorte entsprechen nach ausfuhrlicher Pru-
fung den planerischen Bewertungskriterien und Anforderungen
des Vorhabens. Oftmals waren die Standorte durch ihren Fla-
chenzuschnitt und ihre GroBe bereits im Vorfeld ausgeschlos-
sen. Ebenso haben die Themenpunkte der sensiblem Ortsrand-
lage (u.a. starke Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes), die nicht ausreichend dimensionierte Erschlie-
Bungssituation, die Lage innerhalb von Landschaftsschutzge-
bieten oder die unmittelbare Anbindung an schitzenwerte Nut-
zungen (oftmals Wohnbebauung) gegen die Umsetzung des
Vorhabens innerhalb des untersuchten Standortes gesprochen.

Hinsichtlich der moglichen drei Standorte sprechen im Weiteren
vor allem die kommunalpolitischen Entwicklungsziele der Ge-
meinde Waltenhofen gegen eine Ansiedlung des geplanten Vor-
habens, so dass auch von diesen Standorten abgesehen wer-
den soll. Da die Gemeinde Waltenhofen dennoch die Entwick-
lung des ortsansassigen Bau-, Recycling- und Energieversor-
gungsunternehmens ermoglichen moéchte, wird im Weiteren der
Bereich auf der FI.-Nr. 372 (Teilflache) weiterverfolgt. Durch
seinen optimalen Flachenzuschnitt und seine GroBe, der ausrei-
chend dimensionierten ErschlieBung sowie der moderaten to-
pografischen Situation ist der Standort hierflr optimal geeignet.
DarUlber hinaus bestehen aus natur-, arten- und naturschutz-
fachlicher Sicht bestehen keine uniberwindbaren Konfliktpo-
tenziale, die gegen eine generelle Umsetzbarkeit des Standor-
tes sprechen. Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes
werden zudem umfangreiche MinimierungsmaBnahmen (u.a.
EingrinungsmaBnahmen, Regelung der Héhenentwicklung) ge-
troffen, die die Beeintrachtigung auf ein Minimum begrenzen.

Die Gemeinde Waltenhofen wird zukUinftig eine Flachenkom-
pensation, falls erforderlich in Erwagung ziehen.

Die Lage innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ist
bekannt. Wie in der Stellungnahme schon beschrieben, ist in
Vorbehaltsgebieten der entsprechenden raumbedeutsamen
Funktion oder Nutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden
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raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumes-
sen, in diesem Fall den Belangen von Natur und Landschaft.
Dies erfolgt durch entsprechende grinordnerische MaBnahmen
(bspw. zur Eingrinung) und der Begrindung im Umweltbericht.
Zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes muss folgendes
gesagt werden: Zwar wirken sich die zum Teil erwahnten Vor-
belastungen im Gebiet mindernd auf die Bedeutung des Orts-
und Landschaftsbildes aus (insbesondere die dstlich verlau-
fende B19 und die westlich verlaufende KreisstraBe OA5), den-
noch kommt dem Landschaftsbild aufgrund der Lage im landli-
chen Raum, dem nach Westen abfallendem Gelande, den Ein-
sehbarkeiten ins Plangebiet sowie der in der Stellungnahme an-
gesprochenen Erholungsnutzung der Umgebung eine hohe Be-
deutung hinsichtlich des Landschaftsbildes zu. Die Gemeinde
Waltenhofen hat eine Standortalternativenprtfung in Auftrag
gegeben, die zu dem Ergebnis gekommen ist, dass keine ver-
flgbaren alternativen Standorte vorhanden sind. Ein Auswei-
chen auf einen weniger problematischeren Standort ist daher
nicht maglich. Aus diesem Grund verbleibt lediglich die Mog-
lichkeit, die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung,
die mittel- bis langfristig eine funktionierende Eingrinung des
Gebietes gewahrleisten, mdglichst zu verringern. Infolgedessen
sind im Norden, Osten und Suden des Geltungsbereiches pri-
vate Grunflachen festgesetzt, die mit standortheimischen Bau-
men und Strduchern zu bepflanzen sind. Im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft und in Bereichen, die an &ffentliche Fla-
chen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.
Hierdurch sollen naturferne Eingrinungen (bspw. monotone
Thuja-Hecken) verhindert werden. Die nicht baulich genutzten
Grundstlcksflachen (Freiflachen) sind gartnerisch als unversie-
gelte Vegetationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Flachen,
die einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als 90 % aufwei-
sen (sogenannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Frei-
flachen nicht zulassig. Die zuvor genannten MaBnahmen zur
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Vermeidung und Minimierung reduzieren die Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes, sorgen flr eine moglichst effektive
Eingriinung und binden das Plangebiet in gewissem Umfang in
die umgebende Landschaft ein. Zusatzlich zu diesen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen wird der erforderliche
baurechtliche Ausgleich in unmittelbarer Nahe erbracht. Die
Ausgleichsflachen befinden sich unmittelbar nérdlich, stdlich
und suddstlich auBerhalb des Plangebietes auf der FI.-Nrn. 372
(Gemarkung Martinszell im Allgau). Als MaBnahme ist die Pflan-
zung von Streuobstbestanden im Komplex mit artenreichem Ex-
tensivgrinland (B441, AusgleichsmaBnahmen 1 und 2) sowie die
Pflanzung einer mesophilen Hecke (B112, AusgleichsmaR-
nahme 3) vorgesehen. Diese erganzen die festgesetzten MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung sinnvoll und sorgen
far eine umfangreichere Eingrinung in nordliche, 6stliche und
sudliche Richtung. In westliche Richtung sind keine umfangrei-
chen EingrinungsmaBnahmen umsetzbar, da die geplanten
Nutzungsstrukturen und die Zufahrt in Anbetracht des Geldnde-
verlaufs nicht anders im Plangebiet unterzubringen sind. Aller-
dings verhindern die westlich gelegenen, ausgedehnten Wald-
flachen in den Randbereichen des Werdensteiner Mooses weit-
laufige Sichtbeziehungen und Einsehbarkeiten zum und ins
Plangebiet. Daher kdnnen angesichts der oben beschriebenen
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie der bau-
rechtlichen AusgleichsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen werden.

2.3.3

Bayerisches Landesamt
fir Denkmalpflege,
Minchen

Stellungnahme vom
13.07.2022:

Wir bedanken uns flr die Beteiligung an der oben ge-
nannten Planung und bitten Sie, bei kiinftigen Schrift-
wechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch un-
ser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzuge-
ben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher
Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den bodendenkmalpflegerischen Belan-
gen wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung und wird im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Heuberg Sud" ge-
prift und abgearbeitet.
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Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG un-
terliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies un-
verziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Be-
sitzer des Grundstucks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fahrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind
diese unverzlglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu mel-
den und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt far
Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Baye-
rischen Landesamtes fur Denkmalpflege fuhrt anschlie-
Rend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizier-
ten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzuneh-
men, zu dokumentieren und auszugraben. Der so ent-
standene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch
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die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungs-
firma durch das Bayerische Landesamt fur Denkmal-
pflege Gbernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhdlt dieses Schrei-
ben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Far all-
gemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rah-
men der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfagung. Fragen, die konkrete Belange der
Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denk-
malpflege (www.blfd.bayern.de).

2.34

Landratsamt Oberallgau,
Bauleitplanung, Sonth-
ofen

Stellungnahme vom
05.08.2022:

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und paralleler 18. Anderung des Flachennut-
zungsplans méchte die Gemeinde Waltenhofen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
einer bereits ortsansassigen Tiefbaufirma schaffen.

Das Landratsamt hat bereits mit Schreiben vom
12.11.2020 (Email) und zuvor mit Schreiben vom
14.10.2020 Stellung genommen. Hier haben wir mitge-
teilt, dass aus ortsplanerischer und naturschutzfachli-
cher Sicht die Entwicklung dieses Gebiets zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes fihren wird, wodurch auch eine etwaige Aus-
nahme vom Anbindegebot schwer rechtssicher zu be-
granden sein wird und daher nicht empfohlen werden
kann.

Zwar ist eine gewisse Vorbelastung durch die B19 vor-
handen. Trotzdem hat die ndhere Umgebung eine grof3e
Bedeutung als Erholungsgebiet (Landschaftsschutzge-
biet Werdensteiner Moos). Die B19 ist an dieser Stelle
visuell vom Werdensteiner Moos aus nicht als erheblich
stérend zu betrachten. Zudem wird der direkt angren-

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf das Schreiben vom 14.10.2020 bzw. die E-Mail
vom 12.11.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die Einschatzung zur Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes wird von Seiten der Gemeinde und des Vorhaben-
trégers geteilt. Zwar wirken sich die zum Teil erwahnten Vorbe-
lastungen im Gebiet mindernd auf die Bedeutung des Orts- und
Landschaftsbildes aus (insbesondere die ¢stlich verlaufende B
19 und die westlich verlaufende KreisstraBe OA 5), dennoch
kommt dem Landschaftsbild aufgrund der Lage im landlichen
Raum, dem nach Westen abfallendem Geléande, den Einsehbar-
keiten ins Plangebiet sowie der in der Stellungnahme angespro-
chenen Erholungsnutzung der Umgebung eine hohe Bedeutung
hinsichtlich des Landschaftsbildes zu. Die Gemeinde Waltenh-
ofen hat eine Standortalternativenprifung in Auftrag gegeben,
die zu dem Ergebnis gekommen ist, dass keine verfligbaren al-
ternativen Standorte vorhanden sind. Ein Ausweichen auf einen
weniger problematischeren Standort ist daher nicht mdglich.
Aus diesem Grund verbleibt lediglich die Mdglichkeit, die Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, die mittel- bis

Gemeinde Waltenhofen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbegebiet Heuberg Sud" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs.1und 4 Abs. 1

BauGB - Seite 12 von 25 seiten



http://www.blfd.bayern.de/

zende Radweg stark genutzt. Verstarkt wird der nega-
tive Aspekt der Bebauung durch die ausgepragte Topo-
grafie des Grundstlickes. Es handelt sich um einen lang-
gezogenen steilen Westhang. Die Bebauung greift stark
in den Hang ein.

An dieser fachlichen Beurteilung halten wir auch auf
Ebene der frihzeitigen Behérdenbeteiligung fest. Des-
halb haben wir uns (Ortsplanung, Naturschutz) mit den
einzelnen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans bzw. den sonstigen Anforderungen zu
Eingriffsregelungen und Artenschutz auf der Ebene des
frhzeitigen Beteiligungsverfahrens noch nicht abschlie-
Bend auseinandergesetzt.

Wie in unserer Stellungnahme vom 12. November 2020
weisen wir zusammenfassend erneut darauf hin, dass
unsererseits erhebliche Bedenken bestehen, ob eine er-
forderliche Ausnahme vom Anbindegebot rechtssicher
begrindet werden kann. Auch auf Basis der vorgelegten
Vorentwurfsunterlagen ,,007_Abarbeitung_Anbindege-
bot" und ,008_Standortaltemativenprtfung" kénnen wir
die Voraussetzungen fur eine Ausnahme nicht erkennen.

Zudem weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der lau-
fenden LEP-Teilfortschreibung Anderungen mit Blick auf
die Regelungen des Anbindegebots unter Punkt 3.3 des
LEP maoglich sind. Der auf Basis des Ministerratsbe-
schlusses vom 02.08.2022 im erganzenden Beteili-
gungsverfahren vorliegende Anderungsentwurf des LEP
sieht die zweite Ausnahme der aktuellen Fassung des
LEP nicht mehr vor.
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langfristig eine funktionierende Eingrinung des Gebietes ge-
wahrleisten, moglichst zu verringern. Infolgedessen sind im
Norden, Osten und Stden des Geltungsbereiches private Grin-
flachen festgesetzt, die mit standortheimischen Baumen und
Stréduchern zu bepflanzen sind. Im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen an-
grenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig. Hierdurch
sollen naturferne Eingrinungen (bspw. monotone Thuja-He-
cken) verhindert werden. Die nicht baulich genutzten Grund-
stlcksflachen (Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte
Vegetationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Flachen, die
einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als 90 % aufweisen
(sogenannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zuldssig. Die zuvor genannten MafBBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung reduzieren die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes, sorgen fur eine moglichst effektive Eingri-
nung und binden das Plangebiet in gewissem Umfang in die
umgebende Landschaft ein. Zusatzlich zu diesen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen wird der erforderliche baurechtli-
che Ausgleich in unmittelbarer Nahe erbracht. Die Ausgleichs-
flachen befinden sich unmittelbar nérdlich, stdlich und sidost-
lich auBerhalb des Plangebietes auf der FI.-Nrn. 372 (Gemar-
kung Martinszell im Allgau). Als MaBnahme ist die Pflanzung von
Streuobstbestanden im Komplex mit artenreichem Extensiv-
granland (B441, AusgleichsmaBnahmen 1 und 2) sowie die
Pflanzung einer mesophilen Hecke (B112, AusgleichsmaBnahme
3) vorgesehen. Diese erganzen die festgesetzten MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung sinnvoll und sorgen fur eine
umfangreichere Eingrinung in nérdliche, éstliche und sudliche
Richtung. In westliche Richtung sind keine umfangreichen Ein-
grinungsmaBnahmen umsetzbar, da die geplanten Nutzungs-
strukturen und die Zufahrt in Anbetracht des Geléandeverlaufs
nicht anders im Plangebiet unterzubringen sind. Allerdings ver-
hindern die westlich gelegenen, ausgedehnten Waldflachen in
den Randbereichen des Werdensteiner Mooses weitlaufige
Sichtbeziehungen und Einsehbarkeiten zum und ins Plangebiet.

Gemeinde Waltenhofen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbegebiet Heuberg Sud" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs.1und 4 Abs. 1




Daher kdnnen angesichts der oben beschriebenen MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung sowie der baurechtlichen
AusgleichsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen werden.

Aus Sicht der Gemeinde ist der Ausnahmetatbestand des Ziels
3.3 Tiret 2 erfullt. Beim vorliegenden Plangebiet fehlt die unmit-
telbare Anbindung an bestehende Siedlungsgebiete, was den
Zielen des LEP zur Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
(Anbindegebot) und Zielen einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung grundsatzlich entgegensteht. Die historisch gewach-
sene landschaftliche Situation des Allgaus, speziell des Oberall-
gaus kennt jedoch keine ausschlieBliche Konzentration auf be-
grenzte Siedlungsbereiche. Im Rahmen der Vereinddung (seit
dem 18. Jh.) wurden neue Siedlungsansatze gegrindet, die weit
im Landschaftsgebiet verstreut angeordnet sind. Gemeinden im
Allgau bestehen in der Regel aus einer Vielzahl von Ortsteilen
und Weilern mit oft nur 3-10 Gebauden. Eine strikte Konzentra-
tion auf tiefer gelegene Landschaftsteile ist dabei nicht festzu-
stellen. Oft sind durchaus exponierte Hanglagen mit Siedlungs-
ansatzen versehen. Auf Grund der bewegten und stets ab-
wechslungsreichen Topografie in Verbindung mit der Grinland-
wirtschaft trégt dies sogar zu einem interessanten und harmo-
nischen Landschaftsbild bei. Letztendlich scheinen die Ziele
des LEP die Siedlungsstruktur des Allgaus und speziell seines
gewachsenen Landschaftsbildes in seiner Besonderheit nicht
zu wdardigen.

Geman Ziel 3.3 Tiret 2 ist jedoch eine Ausnahme zuldssig, wenn
ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzel-
handelsnutzungen an einer Autobahnanschlussstelle oder an ei-
ner Anschlussstelle einer vierstreifig autobahn-ahnlich ausge-
bauten StraBe oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie
kein geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist.
Vorliegend soll ein gewerblicher Standort entwickelt, der sich
westlich der BundesstraBe 19 befindet. Die BundesstraBe 19 ist
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in diesem Bereich vierstreifig ausgebaut und weist eine auto-
bahn-ahnliche Funktion auf. Einzelhandelsnutzungen sind nicht
vorgesehen und im Bebauungsplan ausgeschlossen, da sich an
diesem Standort ein Bau-, Recycling- und Energieversorgungs-
unternehmens ansiedeln méchte. Die Gemeinde Waltenhofen
hat eine Standortalternativenprifung in Auftrag gegeben. Inner-
halb dieser Standortalternativenprifung wurden insgesamt 31
Standorte innerhalb des Gemeindegebietes Waltenhofen unter-
sucht (14 Standorte im "Waltenhofen/ Rauns", 7 Standorte in
"Hegge", 5 Standorte in "Oberdorf", 1 Standort in "Martingszell/
Hausern/ Widdum und Eggen", 3 Standorte in "Niedersonth-
ofen/ Gopprechts" und 1 Standort in "Herzmanns/ Hatzenberg
und Laudorf"). Ziel der Standort-Alternativen-Prifung war die
Identifizierung von moéglichen Standorten fiur die Ansiedlung ei-
nes ortsansassigen Bau-, Recycling- und Energieversorgungs-
unternehmens. Grundlage fur die Bewertung der Standorte
stellte dabei ein spezielles Bewertungsmodell aus stadtebauli-
chen, natur- und artenschutzfachlichen sowie immissions-
schutzfachlichen Bewertungskriterien dar. Darlber hinaus wa-
ren die Anforderungen des geplanten Vorhabens einzuhalten.

Lediglich drei Standorte entsprechen nach ausfihrlicher Pri-
fung den planerischen Bewertungskriterien und Anforderungen
des Vorhabens. Oftmals waren die Standorte durch ihren Fla-
chenzuschnitt und ihre GréBe bereits im Vorfeld ausgeschlos-
sen. Ebenso haben die Themenpunkte der sensiblem Ortsrand-
lage (u.a. starke Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes), die nicht ausreichend dimensionierte Erschlie-
Bungssituation, die Lage innerhalb von Landschaftsschutzge-
bieten oder die unmittelbare Anbindung an schutzenwerte Nut-
zungen (oftmals Wohnbebauung) gegen die Umsetzung des
Vorhabens innerhalb des untersuchten Standortes gesprochen.

Hinsichtlich der moglichen drei Standorte sprechen im Weiteren
vor allem die kommunalpolitischen Entwicklungsziele der Ge-
meinde Waltenhofen gegen eine Ansiedlung des geplanten Vor-
habens, so dass auch von diesen Standorten abgesehen wer-
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den soll. Da die Gemeinde Waltenhofen dennoch die Entwick-
lung des ortsansassigen Bau-, Recycling- und Energieversor-
gungsunternehmens ermdglichen mochte, wird im Weiteren der
Bereich auf der FI.-Nr. 372 (Teilflache) weiterverfolgt. Durch
seinen optimalen Flachenzuschnitt und seine GréBe, der ausrei-
chend dimensionierten ErschlieBung sowie der moderaten to-
pografischen Situation ist der Standort hierflr optimal geeignet.
Daruber hinaus bestehen aus natur-, arten- und naturschutz-
fachlicher Sicht bestehen keine untberwindbaren Konfliktpo-
tenziale, die gegen eine generelle Umsetzbarkeit des Standor-
tes sprechen. Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes
werden zudem umfangreiche MinimierungsmaBnahmen (u.a.
EingrinungsmaBnahmen, Regelung der Hohenentwicklung) ge-
troffen, die die Beeintrachtigung auf ein Minimum begrenzen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Gemeinde das
Ziel 3.3 Tiret 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern
2018 als erflllt ansieht.

Die Standortalternativenpriafung wird nochmals Uberarbeitet
und im Rahmen der férmlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB zur Priafung vorgelegt.

Aus Sicht der Gemeinde ist das Landesentwicklungsprogramm
Bayern 2018 zumindest in Bezug auf das Ziel 3.3 weiterhin an-
wendbar. Gem. § 3a des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern gibt es zum sog. Anbindegebot nach dem Ziel 3.3 eine
Ubergangsregelung. Fir Bauleitplanungen, deren Aufstellungs-
beschluss gemaB § 2 Abs. 1 vor dem 14. Dezember 2021 ge-
fasst wurde oder deren Beteiligungsverfahren gemaB § 4 Abs. 1
des Baugesetzbuches zu diesem Zeitpunkt bereits abgeschlos-
sen ist, gilt das Ziel 3.3 aus der Anlage der Verordnung Uber
das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der am
31.05.2023 geltenden Fassung fort.

Vorliegend hat der Gemeinderat der Gemeinde Waltenhofen
den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits am
23.09.2020 gefasst und am 16.10.2020 bekanntgemacht. Aus
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Sicht der Gemeinde Waltenhofen ist daher das Ziel 3.3 des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern 2018 anwendbar.

2.3.5

Landratsamt Oberallgéu,
Technischer Umwelt-
schutz, Sonthofen

Stellungnahme vom
03.08.2022:

Der Immissionsschutz nimmt als Trager offentlicher Be-
lange zu der vorgelegten Planung wie folgt Stellung:

Mit der vorgelegten Planung soll eine bisher unbebaute
Flache in eine als Gewerbegebiet genutzte Flache Uber-
geflihrt werden. Ziel der Planung ist es, hier einen Ge-
werbebetrieb anzusiedeln. In der Betriebsbeschreibung
der 0.g. schalltechnischen Untersuchung wird unter Zif-
fer 5.2 auf Seite 15 dargestellt, dass es sich hier ein
Tiefbauunternehmen angesiedelt werden soll. Auf der
Grundlage dieser Betriebsbeschreibung wurde durch
das BUro meixner der an der umliegenden Wohnnutzung
zu erwartende Larm prognostiziert. Ebenso wird der er-
forderliche Schutz der Wohnnutzung innerhalb des ge-
planten Gewerbegebietes definiert.

Die schalltechnische Untersuchung erscheint uns in ih-
ren Ansatzen und in ihrem Umfang plausibel.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die maBgeblichen
Richtwerte (6 dB(A) unter dem Richtwert, Irrelevanzkri-
terium) an der umliegenden Wohnnutzung eingehalten
werden.

Damit dieses Ziel in der Zukunft auch tatsachlich sicher-
gestellt werden kann, schlagt die Gutachterin unter Zif-
fer 6. ihrer schalltechnischen Untersuchung unter Ziffer
6.1 und 6.2 Texte flr die Festsetzungen und unter Ziffer
6.3 Texte fur die Begrindung vor.

Mit dieser Vorgehensweise und dem Inhalt sind wir ein-
verstanden. Allerdings halten wir es noch fur sinnvoll, an
einer geeigneten Stelle im Bebauungsplan festzulegen,
dass die schalltechnische Untersuchung der meixner
Stadtentwicklung vom 22.07.2022, einschlieBlich der

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den immissionsschutztechnischen Belan-
gen wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung und wird im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Heuberg Sud" ge-
prift und abgearbeitet.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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Betriebsbeschreibung und der Berechnungsansatze
zum Bestandteil des Bebauungsplans erklart werden.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen bestehen
aus unserer Sicht keine Bedenken gegen die Planung.

2.3.6 |Staatliches Bauamt

Kempten

Stellungnahme vom
19.07.2022

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbeflachenent-
wicklung Heuberg" sowie die Anderung des Fldchennut-
zungsplanes in diesem Bereich mdchten wir als Baulast-
trager der B 19 wie folgt unsere Stellungnahme abge-
ben:

Entlang der freien Strecke von BundesstraBen gilt ge-
maB § 9 Abs.1 FStrG flr Hochbauten, Aufschittungen
und Abgrabungen im Abstand bis 20 m ab dem durch-
gehenden Fahrbahnrand ein generelles Bauverbot. In-
nerhalb dieser Anbauverbotszone sind Anlagen der Au-
Benwerbung ebenfalls unzuldssig (§ 9 Abs.6 FStrG). Au-
Berhalb der Anbauverbotszone darf Werbung nur am
Ort der Leistung errichtet werden, wobei diese Werbung
nicht beweglich und nicht Gberdimensioniert sein darf
und schnell erfassbar und blendfrei gestaltet werden
muss.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Einhaltung von Anbauverboten entlang
von BundesstraBBen wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung und wird im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Heuberg Sid" ge-
prift und abgearbeitet.

Entwéasserung der Grundstlcke mussen durch entwas-
serungstechnische MaBnahmen so gestaltet werden,
dass dem StraBengrundstick und den Entwasserungs-
anlagen keine Abwésser und keine Niederschlagswas-
ser zugeleitet werden.

Die Funktion der Entwdasserungseinrichtungen der Bun-
desstraBe 19 darf nicht beeintrachtigt werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Entwasserung wird zur Kenntnis genom-
men. Es ist nicht geplant Abwasser und Niederschlagswasser
dem StraBengrundstlck oder den Entwasserungsanlagen zuzu-
leiten. Eine Beeintrachtigung der Funktion der Entwasserungs-
einrichtungen der BundesstraBe 19 ist daher ausgeschlossen.

LarmschutzmaBnahmen, welche durch die MaBnahmen
veranlasst waren, sind von der ausweisenden Ge-
meinde, der Gemeinde Waltenhofen, eigenverantwort-
lich und auf ihre Kosten durchzuflhren. Grundlage fur

Abwagung/Beschluss:

Der Gemeinde Waltenhofen ist bewusst, dass eventuelle Larm-
schutzmaBnahmen eigenverantwortlich und auf Kosten der Ge-
meinde durchzufuhren sind und Grundlage fur die Beurteilung,

Gemeinde Waltenhofen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbegebiet Heuberg Sud" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs.1und 4 Abs. 1

BauGB - Seite 18 von 25 seiten




die Beurteilung ist die zu diesem Zeitpunkt vorhandene
Verkehrsbelastung der BundesstraBe 19.

die zu diesem Zeitpunkt vorhandene Verkehrsbelastung der
BundesstraBe 19 ist.

2.3.7 |Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Kempten (All-

géu)

Stellungnahme vom
29.07.2022:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Durch die BaumaBnahme gehen ca. 1,8 ha wertvolle
landwirtschaftlich genutzte Flache mit Gberdurch-
schnittlicher BodenguUte unwiederbringlich als Futter-
grundlage fur die Erzeugung von regionalen Lebensmit-
teln verloren.

FUr den bisherigen Bewirtschafter bedeutet der Wegfall
der betroffenen Flache, einen nicht unerheblichen Fla-
chenverlust, der durch das Angebot einer vergleichba-
ren Flache ausgeglichen werden sollte.

Ist in der weiteren Planung eine Ausweisung von Aus-
gleichsflachen notwendig, sollten aus landwirtschaftli-
cher Sicht bei der Planung von Ausgleichflachen grund-
satzlich landwirtschaftliche Ertragsflachen geschont
werden und Flachen herangezogen werden, die wenig
ertragreich und schwierig zu bewirtschaften sind.

Der Ausgleich sollte nach Moéglichkeit durch Aufwertung
der Grunflachen im Geltungsbereich oder Aufwertung
bestehender Ausgleichsflachen erfolgen, um den Fla-
chenverlust fur die Landwirtschaft zu minimieren.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde
und dem Vorhabentrager ist bekannt, dass durch das Vorhaben
wertvolle landwirtschaftliche Nutzflachen verloren gehen. Die-
ser Sachverhalt wird in der Begriindung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes gewdrdigt und abgearbeitet.

Es ist vorgesehen, die baurechtlich notwendigen Ausgleichsfla-
chen unmittelbar nérdlich und sudlich des Geltungsbereiches
umzusetzen. So kann die Uberplanung weiterer externer land-
wirtschaftlicher Nutzflachen auf ein MindestmaR reduziert wer-
den.

2.3.8 |Eisenbahn Bundesamt,

Nurnberg

Stellungnahme vom
02.08.2022:

Ihr Schreiben ist am 12.07.2022 beim Eisenbahn-Bun-
desamt eingegangen und wird hier unter dem o. a. Ge-
schaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfest-
stellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen und die

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung und wird im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Heuberg Sud" ge-
prift und abgearbeitet.
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Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Ei-
senbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planun-
gen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Geset-
zes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berdhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von
dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbefla-
chenentwicklung Heuberg" mit 18. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in diesem Bereich berahrt, da die
nachstgelegene Bahnanlage, die Bahnlinie 5362 Buch-
lohe-Lindau in einer Entfernung von ca. 60 m westlich
davon vorbeifuhrt.

Die aktuell verdffentlichten Unterlagen zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan "Gewerbeflachenentwick-
lung Heuberg" mit 18. Anderung des Flachennutzungs-
planes in diesem Bereich auf der Homepage der Ge-
meinde Waltenhofen haben wir zur Kenntnis genom-
men.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes konnen von
der

Beteiligung im Verfahren.
Planung moglicherweise berthrt werden.

Eine genaue Beurteilung war anhand der auf der Home-
page der Gemeinde Waltenhofen zur Verfigung gestell-
ten Unterlagen nicht moglich.

Dem beigefligten Lageplan, Ubersichtsplan und FI&-
chennutzungsplan war weder die Gemarkung zu ent-
nehmen, noch eine genaue Lagebezeichnung (z.B. Stra-
Bennamen etc.). Eine genaue Erlauterung zu dem Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbeflachenent-
wicklung Heuberg" mit 18. Anderung des Flachennut-
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zungsplanes in diesem Bereich, war ebenfalls nicht bei-
gefligt. Es handelt sich offenbar um eine sehr frihzei-
tige Beteiligung. Deshalb bitte ich um weitere

Ich gebe anhand Ihrer vorgelegten Unterlagen folgende
Stellungnahme ab: Eine genaue Beurteilung ist derzeit
nicht maglich, ich bitte um Beachtung nachfolgender
allgemeiner Hinweise:

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Ei-
senbahn des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahn-
gesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn -Bau-
und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen
auch Grundstucke, Bauwerke und sonstige Einrichtun-
gen gehoren, die unter Berlcksichtigung der ortlichen
Verhéltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise-
oder Guterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind,
unter der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundes-
amtes (§ 38 BauGB) stehen. Fiir Anderungen an Be-
triebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes in Zusam-
menhang mit Bauvorhaben sind die entsprechenden An-
trage auf planungsrechtliche Zulassungsentscheidung
Uber die DB AG beim Eisenbahn -Bundesamt zu stellen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan "Gewerbeflachenent-
wicklung Heuberg" mit 18. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes in diesem Bereich, der Schienenverkehr
und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
nicht gefahrdet werden darf.

Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmit-
telbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten,
dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten
werden und bei Einsatz von Kranen, durch die Betriebs-
anlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Auf-
stellort des Krans sowie
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das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt
werden. Bei BaumaBnahmen im Bereich von Bahnanla-
gen ist deren Standsicherung und Funktionstlchtigkeit
jederzeit zu gewahrleisten.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beein-
trachtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen
kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinfla-
chen mit Baumbestand zu beachten.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den be-
nachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kor-
perschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch mag-
netische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans zu bertcksichtigen
waren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte,
wird die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin Deut-
sche Bahn AG, DB Immobilien, BarthstraBe 12, 80339
Munchen (Kompetenzteam Baurecht:
KTB.Muenchen@deutschebahn.com) als Tragerin 6f-
fentlicher Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-
Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

2.3.9 |Handwerkskammer Nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen | Abwagung/Beschluss:
Schwaben, Augsburg Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit der Kreis- . . .
; Die Stellungnahme wird begraft.
handwerkerschaft Kempten zu folgendem Ergebnis ge-
Stellungnahme vom Kommen:

21.07.2022:
Die unserer Kammer zugehorige Firma Elmar Mair Tief-
bau GmbH beabsichtigt den bestehenden Tiefbaube-
trieb in den Planumgriff zu verlagern. Die Flache soll als
Lager und Werkstatt sowie zur Unterbringung von Buro-
raumen und auch flr Betriebsleiterwohnungen genutzt
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werden. Die Auf- und Abladevorgange sowie der be-
triebliche Fahrverkehr durch Lkw, Radlader usw. sind
[arm- und staubintensiv.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung nach § 1 Abs. 3
BauGB. Ausfuhrlich und Uberzeugend wird von meixner
Stadtentwicklung dargelegt, dass eine Ausnahme vom
Anbindegebot vorliegt. Erganzend wollen wir darauf hin-
weisen, dass Tiefbaubetriebe aufgrund der meist unver-
meidbaren Staubentwicklung selbst in typischen Ge-
werbegebieten erheblichen Nutzungskonflikten ausge-
setzt sind. Die Gemeinde Waltenhofen handelt voraus-
schauend, wenn aufgrund der Standortausweisung mit
entsprechendem Abstand zu Siedlungsflachen diese
Nutzungskonflikte von vornherein vermieden werden.
Hervorzuheben bei diesem Standort ist auch die gute
Verkehrsanbindung.

Mit zukunftsfahigen Standortbedingungen und optimier-
ten Betriebsablaufen wird dieser Betrieb in seiner Exis-
tenzfahigkeit nachhaltig gestarkt. Zudem liegt die be-
darfsgerechte Bereitstellung von Gewerbebauflachen
insbesondere fUr Handwerksbetriebe im Interesse der
Wirtschaft in ihrer mittelstandischen Struktur. Die Erhal-
tung und ggf. Schaffung von Arbeitsplatzen starkt zu-
dem die Wirtschaftskraft der Gemeinde Waltenhofen
einschlieBlich ihrer Ortsteile und fordert Leben und Ar-
beiten im landlichen Raum.

Wir stimmen dieser Bauleitplanung daher uneinge-
schrankt zu.

2.3.10 |AllgduNetz, Kempten
(Allgau)

Stellungnahme vom
19.07.2022:

Mit Schreiben vom 11.07.2022 haben Sie uns Uber obi-
gen Bebauungs- und Flachennutzungsplan informiert.

Die AllgauNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der
Netzeigentimer Allgaduer Uberlandwerk . GmbH, Ener-
gieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur geplanten Stromversorgung und die ent-
sprechenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Oy-Kressen eG, der Energiegenossenschaft Mittelberg | Es wird begriiBt, dass keine Bedenken gegen die Anderung des
eG, Josef Schaffler Elektrizitatswerk GmbH & Co. KG Flachennutzungsplanes vorgetragen werden.
und handelt als Pachter des Netzes in deren Auftrag.

Die im Plangebiet ausgewiesene Bebauung werden wir
durch Erweiterung des vorhandenen Niederspannungs-
netzes versorgen. In dieses Netz kdnnen wir aus einer
benachbarten Trafostation einspeisen. Je nach Leis-
tungsbedarf kann es trotzdem sein, dass eine zusatzli-
che Trafostation fir das neue Gewerbeareal notwendig
wird. Wir bitten daher um frihzeitige Abstimmung der
bendtigten elektrischen Entnahmeleistung, um den
Sachverhalt vorher Gberprifen zu kénnen.

Im Zuge der BaugebietserschlieBung mdchte die All-
gduer Uberlandwerk GmbH den ErschlieBungsauftrag im
Telekommunikationsbereich Ubernehmen und alle Ge-
baude mit Glasfaserleitungen versorgen. Die verlegte
Infrastruktur wird allen Telekommunikations-Betreibern
mit geeigneter Netzkopplung gegen eine Mietzahlung
zur Verfligung gestellt.

Ein geeigneter KVZ-Standort zur Versorgung der Rohr-
anlagen ist in Absprache zu definieren. Die Rohr- und
Kabelverlegung findet in einem Gemeinschaftsgraben
mit dem Energienetz statt und ist Gber die géangigen
Pauschalen abgegolten. Die gesamte Breitbandversor-
gung des Baugebietes ist fur die Kommune kosten- und
aufwandsfrei.

Zum Bebauungs- und Flachennutzungsplan haben wir
weiter keine Anregungen oder Bedenken.
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3 Beschliisse zum Verfahren

3.1 Der Gemeinderat der Gemeinde Waltenhofen macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur frihzeitigen Beteiligung gem.
§§ 3 Abs.1und 4 Abs.1BauGB zu eigen.

Waltenhofen, den 22.07.2024

4 Anlagen

41 Lageplan zur Stellungnahme vom Zweckverband Fernwasserversorgung (Anlage 1)
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